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Decretos

PREFEITURA MUNICIPAL
DE LAURO DE FREITAS

REPUBLICADO POR INCORREGAO
DECRETO MUNICIPAL N°5.060, DE 26 DE JULHO DE 2022

Regulamenta dispositivos da Lei Complementar
Municipal n°1.572, de 26 de agosto de 2015.
Estabelecendo os procedimentos para recolhimento
do Imposto Sobre a Transmissdo “Inter Vivos” de

Bens Imdveis- ITIV, e d& outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE LAURO DE FREITAS, ESTADO DA BAHIA,
no uso de suas atribuicbes, com fundamento no inciso IV, do artigo 101, da Lei Orgéanica do
Municipio, e

CONSIDERANDO a necessidade de simplificar, facilitar e tornar menos burocraticos
para o contribuinte o preenchimento da guia e o recolhimento do Imposto Sobre a Transmissdo
“Inter Vivos” de Bens Imoveis- ITIV;

CONSIDERANDO a disponibilidade de modernas ferramentas tecnol6gicas para
prestacéo e conferéncia de informagdes;

CONSIDERANDO a necessidade de a Administracdo Tributaria manter atualizados nédo
s0 os dados cadastrais de imoveis deste Municipio, como os dados de contato dos contribuintes;

CONSIDERANDO a possibilidade de reducdo do nUmero atual de processos
administrativos em trdmite na Secretaria Municipal da Fazenda por conta de erros cadastrais de
imoveis;

CONSIDERANDO a possibilidade de reducdo dos custos de cobranga de impostos
inadimplidos, a partir da utilizacdo de meios mais céleres, tornados possiveis com a obtencdo de
novos dados de contato dos contribuintes;

CONSIDERANDO o grande ndmero de iméveis com transmissdes informais e a
possibilidade de estimular a regularizacdo das transferéncias precarias realizadas, até 31 de
dezembro de 2013, conforme previsto no artigo 328 do CTRM; e

CONSIDERANDO o principio da eficiéncia, gravado no caput do art. 37 da Constitui¢do

Federal, ao qual deve obediéncia toda a Administragdo Publica brasileira;

DECRETA:
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Art.1° Ocorre o fato gerador do Imposto Sobre a Transmissdo “Inter Vivos” de Bens

1
]
wrvoae

Iméveis- ITIV sempre que o imoével objeto da transferéncia da propriedade ou dos direitos a ele
relativos se situe no territorio deste Municipio, ainda que o respectivo ato ou contrato tenha sido
realizado em outro Municipio.

Paréagrafo Unico. Estdo compreendidas na incidéncia do imposto:

| - a compra e venda, inclusive para entrega futura;

Il - a dagdo em pagamento;

11 - a permuta;

IV — o valor dos iméveis que, na divisdo de patrim6nio comum ou na partilha, forem
atribuidos a um dos conjuges separados ou divorciados, ao conjuge supérstite ou a qualquer
herdeiro, acima da respectiva meagdo ou quinhdo, considerando, em conjunto, apenas 0s bens
imdveis constantes do patriménio comum ou monte-mor;

V - a arrematacdo, adjudicacdo e a remicao;

VI - 0 uso, o usufruto e a enfiteuse;

VII - a cessdo de direitos decorrentes de compromissos de compra e venda;

VIII - a cessdo de direitos a sucessdo, sobre bens imoveis;

IX - a cessdo de benfeitorias e construgdes em terreno compromissado a venda ou alheio;

X - a cessdo de direitos do arrematante ou adjudicatério, depois de assinado o auto de
arrematacdo ou adjudicacao;

X1 —a cessdo de direitos reais;

X1l - 0 mandato em causa prépria ou com poderes equivalentes para transmissao de bem
imdvel ou direito e seu substabelecimento, salvo quando outorgado para 0 mandatario receber a
escritura definitiva do imével;

X1l - a instituicdo e a extin¢do do direito de superficie;

X1V — a resolucéo, por inadimpléncia, da propriedade fiduciaria de coisa imével, prevista
na Lei Federal n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

XV - quaisquer outros atos ou contratos translativos de propriedade de imdveis ou de
direitos a eles relativos, situados no Municipio, sujeitos a transcricdo, na forma da lei;

Art.2° S3o obrigatérios o preenchimento da Guia de Informagdo (Transmissdo Inter
Vivos), e o recolhimento do Imposto sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis — ITIV, na
rede bancéria autorizada, anteriormente a lavratura dos atos ou contratos sobre 0s quais incide o
imposto.

Art. 3° Para o recolhimento do Imposto sobre a Transmissdo “Inter Vivos” de Bens
Imdveis - ITIV, ficardo os contribuintes obrigados ao preenchimento, por meio da internet, do

formulario da Guia de Informacédo (Transmissdo Inter Vivos), com as informagdes necessarias
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ao preenchimento dos dados constantes no anexo |, que serd disponibilizado no sitio da

Secretaria da Fazenda do Municipio — SEFAZ, através do enderego eletrdnico
http://sefaz.laurodefreitas.ba.gov.br/.

Paragrafo Unico. O preenchimento da Guia de Informag&o (Transmissao Inter vivos),
deverd ser realizado no link do ITIV ONLINE disponibilizado no sitio da Sefaz Lauro de
Freitas, http://sefaz.laurodefreitas.ba.gov.br/, e encaminhando junto as copias digitalizadas
legiveis, dos seguintes documentos do (s) Adquirente(s) e Transmitente(s):

I- Copia de RG e CPF de ambos;

I1- Comprovante de residéncia do(s) adquirente(s);

I11- Contrato de compra e venda com firma reconhecida, no caso de financiamento
enviar copia do Contrato de financiamento do Banco, no caso de arrematagdo enviar a copia
autenticada da Carta de Arrematacao;

IV- Certiddo de 6nus atualizada do cartorio de registro de iméveis, expedida a menos de
30 dias;

V- Quando o adquirente ou transmitente for pessoa juridica, anexar cépia do contrato
social, RG e CPF dos responsaveis legais daempresa.

VI- Procuracado simples especifica assinada pelo adquirente ou transmitente com firma
reconhecida, autorizando o calculo do ITIV (TERCEIRO, DESPACHANTE, ENTRE
OUTROS).

VII- Se a guia for assinada por procurador, precisa de procuracdo publica dando
poderes para isso.

Art.4° O imposto sera pago, mediante documento proprio de arrecadacdo até a data da
lavratura do instrumento habil que servir de base a transmissdo ou até 30 (trinta) dias, contados da
data da decisdo transitada em julgado, se o titulo da transmisséo for decorrente de sentenca judicial.

Art.5° As informacgfes necessarias para o preenchimento do formulario previsto no
anexo | deverdo ser preenchidas pelo (s) contribuinte (s), no link do ITIV ONLINE
disponibilizado no sitio da Sefaz Lauro de Freitas, http://sefaz.laurodefreitas.ba.gov.br/,
enviando a copia digitalizada dos documentos listados no art. 3° deste Decreto, ou apresentados
fisicamente no Banco de Servigos do Municipio.

Art.6° Em até dois dias Uteis a Secretaria Municipal da Fazenda informara, através do
endereco eletrénico fornecido pelo (s) adquirente(s), no ato do preenchimento do formulario, o
processamento da requisi¢do com o encaminhamento do D.A.M para pagamento ou o indeferimento
no caso de insuficiéncia de documento(s), ou qualquer outra desconformidade, que sera

devidamente apontada.
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§ 1° Néo serdo processadas declara¢des que, no todo ou em parte, sejam omissas quanto

aos dados exigidos no formulario eletronico.

§ 2° A omissdo de informacBes ou a prestagdo de declaragdes falsas na Guia de
Informacdo (Transmissdo Inter Vivos) configuram hip6tese de crime contra a ordem tributaria
prevista na Lei n® 8.137, de 27 de dezembro de 1990, sem prejuizo das demais sangdes penais e
administrativas cabiveis.

83° A Administracdo Tributéria podera adotar em seu cadastro, no todo ou em parte,
inclusive para fins de langcamento tributario, informagdes constantes ou decorrentes da declaragdo
de que trata este Decreto.

84° Ao finalizar o preenchimento do formulério o Contribuinte devera declarar ciéncia e
assumir a inteira responsabilidade pelas informagdes prestadas, sem prejuizos das consequéncias
administrativas, criminais e civeis cabiveis para os casos de declaracdo e apresentacdo de
documentos falsos.

85° Constatada a insuficiéncia ou inexatiddo de qualquer informagdo declarada, a
Administragdo Tributéria efetuard a devida correcdo do dado no cadastro e a correspondente
realizacdo ou revisdo dos langamentos, com as penalidades caso aplicaveis, nas condicBes
permitidas pelo art. 149 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cddigo Tributario Nacional).

86° No caso de indeferimento, que serd devidamente justificado, o Contribuinte podera
apresentar declaracdo retificadora, em até 30 (trinta) dias, ou dar entrada em um processo
administrativo para sanar a(s) irregularidade(s) apontada(s).

Art.7° Os valores venais atualizados dos iméveis poderdo ser solicitados por meio do
endereco eletrdnico itiv-sefaz@laurodefreitas.ba.gov.br ou presencialmente, mediante
apresentacdo da Certiddo de Onus do imével atualizada.

Art.8° Anteriormente a lavratura, registro, inscricdo, averbagdo e demais atos
relacionados a transmissdo de imoveis ou de direitos a eles relativos, os notarios, oficiais de
registro de imoOveis ou seus prepostos ficam disponiveis o canal de consulta por meio de
enderego eletrdnico itiv-sefaz@laurodefreitas.ba.gov.br, a realizar 0s seguintes
procedimentos:

I- confirmar a existéncia de prova do recolhimento do imposto;

II- confirmar a inexisténcia de débitos do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU, referentes ao imével transacionado, até a data da operagao;

I11- confirmar a realizacdo de recadastramento da unidade imobiliaria junto a
SEFAZ, apds o vencimento do prazo regulamentar;

IV- confirmar os dados da transacdo no Documento de Arrecadagdo Municipal -
DAM para o recolhimento do ITIV;
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V- confirmar os dados de enderecamento dos imdveis;
VI1- confirmar que houve pagamento de Laudémio e foro, no caso de imovel

pertencente ao Patriménio municipal;

VII- informar dados complementares de enderegcamento e caracteristicas dos

imdveis que ndo afetem a base de célculo do ITIV;

Paragrafo Unico. Sob as penas da lei, ndo deverdo ser lavrados, registrados, inscritos ou

averbados pelos Notéarios, Oficiais de Registro de Imdveis ou seus prepostos, 0s atos e termos
relacionados com a transmissdo de bens imoveis, localizados no territério deste Municipio, ou de
direitos a eles relativos, sem a prova do pagamento dos tributos e das obrigacdes do contrato de
aforamento, ou do reconhecimento administrativo da ndo incidéncia, da imunidade ou da concessdo

de isenc&o.

Art.9° Os oficiais de registro de imoéveis, além do disposto no art. 10, deverdo

informar em relacdo ao imével transacionado:

| - tipo de documento;

Il - data do ato;

I11- 0 nimero da matricula do imovel,;
IV - 0 nimero do registro/da averbacéo;
V - a data do registro/da averbacao;

VI - os valores das areas de terreno e da area privativa, se existir edificagdo e, a

fragdo ideal de terreno, constante dos registros das respectivas matriculas;

VII- tipo de patriménio;
VIII - se a transacdo foi financiada;
IX- se ocorreu alienacéo fiduciaria, caso afirmativo, a favor de quem.

Art.10 No caso em que o valor da transacao declarado pelo contribuinte na Guia

de Informacéo (Transmisséo Inter Vivos) seja inferior ao informado aos notéarios, oficiais
de registro de imOveis ou seus prepostos quando do registro do ato, estes deverao orientar
o contribuinte a solicitar a SEFAZ a emissdo de DAM complementar para recolhimento da
diferenca do imposto, vedada a efetivagdo dos atos previstos no caput do art. 10 até a

comprovacdo do seu recolhimento.

Art.11 O reconhecimento administrativo da ndo incidéncia, da imunidade ou da

concessdo da isencdo do imposto devera ser comprovada mediante a apresentagdo, por

parte do interessado, de declaragdo expedida pela Coordenagéo Tributaria do municipio.

Paragrafo Unico. O imposto ndo incide:
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I — no mandato em causa propria ou com poderes equivalentes e seu substabelecimento,

quando outorgado para 0 mandatario receber a escritura definitiva do imdvel,;

Il — sobre a transmissdo de bem imdvel, quando este voltar ao dominio do antigo

proprietario por forga da retrovenda, de retrocessao ou pacto de melhor comprador;

Il — sobre a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patriménio de pessoas

juridicas, em pagamento de capital subscrito, até o limite da subscricéo;

IV — sobre a transmissdo de bens ou direitos dos mesmos alienantes, em decorréncia de sua

desincorporacdo do patrimdnio da pessoa juridica a que foram conferidos;

V — sobre a transmissdo de bens ou direitos decorrentes de fusdo, incorporagéo, cisdo ou

extincdo de pessoa juridica;

VI — sobre a constituicdo e a resolucdo da propriedade fiduciéaria de coisa imével, prevista
na Lei Federal n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Art.12 Enquanto ndo forem disponibilizados, pela SEFAZ, 0os meios necessarios
para a implantacédo do disposto neste decreto, os notérios, oficias de registro de iméveis ou
seus prepostos deverdo verificar o recolhimento do IPTU, nos enderegos eletrbnicos
www.sefaz.laurodefreitas.ba.gov.br, e/ou itiv- sefaz@laurodefreitas.ba.gov.br, antes da
lavratura, registro, inscricdo, averbacdo e demais atos relacionados a transmissdo de
imdveis ou de direitos a eles relativos.

Art.13 O descumprimento de obrigacdo principal ou acesséria, previstas em lei, sujeitara o
infrator as penalidades, a titulo de multa de infragdo, sem prejuizo do pagamento do imposto e dos
acréscimos legais, previstos no art. 118 da Lei n°® 1.575/15 - Cdédigo Tributario e de Rendas do
Municipio.

Art.14 Fica instituido o beneficio fiscal de regularizacdo das transmissfes de imaéveis,
realizadas até 31 de dezembro de 2013, nas seguintes condicoes:

I-  desconto de 30% (trinta por cento) do imposto devido, no caso de pagamento
realizado até 31 de outubro de 2022.

§1° Nos casos especificos de imdveis ndo regularizados, até 31 de dezembro de 2013, além
do preenchimento dos requisitos do artigo 2° e 3°, sera aceito como prova para fins de aplicacdo do
beneficio fiscal previsto neste artigo, a copia de escritura publica, contrato ou promessa de compra e
venda, recibo de compra e venda, deciséo de transferéncia administrativa ou judicial de titularidade
e cartas de adjudicacdo ou arrematagdo, desde que seja possivel a afericdo da data de:

I-  reconhecimento da firma;

II- autentificagcdo da copia;

I1l- qualquer outro ato notarial que comprove a data do negdécio juridico;
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IV- transferéncia administrativa de titularidade;
V- deciséo judicial, arrematacdo ou adjudicacgéo;
VI- outra prova inequivoca da posse/transferéncia do imével.

§2° Em até cinco dias Uteis, ap6s a manifestagdo da Procuradoria Fiscal, a Secretaria
Municipal da Fazenda informard, através do endereco eletrénico fornecido pelo(s) adquirente(s), no
ato do preenchimento do formulério, o processamento do beneficio com o encaminhamento do
D.A.M para pagamento ou o indeferimento no caso de insuficiéncia de documento(s), ou qualquer
outra desconformidade que impeca o gozo do beneficio, que serd devidamente apontada na
resposta, facultando-se o saneamento pelo interessado, até 31 de outubro de 2022.

§3° Constatado o inadimplemento, a falsidade ou inexatiddo de qualquer informagdo
declarada, o Contribuinte perderd a integralidade do beneficio previsto neste artigo e a
Administragdo Tributaria efetuard a devida revisdo do langcamento com o langcamento da
integralidade do tributo, além dos encargos e penalidades previstos na legislag&o.

84° No caso de imoveis foreiros ao Municipio de Lauro de Freitas, o desconto ndo incidira
sobre o valor do laudémio.

Art.15 Serdo aceitas as guias fisicas ja retiradas pelos Contribuintes até 30 (trinta)
dias, contados a partir da data de publicagdo deste Decreto, desde que preenchidas em
conformidade com a regulamentacéo anterior.

Art.16 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se todas as
disposicdes em contrario, em especial o Decreto Municipal n. 2.609, de 31 de janeiro de 2007,

e a Instrucdo Normativa n. 1, de 27 de marco de 2020.
Lauro de Freitas, 26 de julho de 2022.

Moema Isabel Passos Gramacho

Prefeita Municipal
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE

Antdnio Jorge de Oliveira Birne
Secretério Municipal de Governo e Relagdes Institucionais
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U PREFEITURA MUNICIPAL DE Guia del'T’}f\j"maan
e LAURO DE FREITAS (Transmiss3o Inter. Vivos)
FREITAS BAHIA N©:

01 - Adquirente(s)
NOME:
CPFICNPJ: TEL: E-MAIL:
ENDERECO:
BAIRRO: No: CEP: . -
02 - Transmitente(s)
NOME:
CPF/CNPJ: TEL: E-MAIL:
ENDERECO:
BAIRRO: Ne: CEP: - -
03 - Informagdes Complementares da Transagao
TIPO DE TRANSACAO: VALOR DA TRANSACAO: DATA DA TRANSACAO:
TIPO DE INSTRUMENTO: TIPO DE DOCUMENTO:
04 - Informagdes Complementares do Imével
INSCRICAO: MATRICULA/REGISTRO: CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS:
FOREIRO: CEP: | NUMERO:
LOGRADOURO:
COMPLEMENTO: | BAIRRO:
AREA TERRENO: AREA CONSTRUCAO: FRACAO IDEAL:

Reconhecemos sob as penas da Lei, a veracidade das informag6es supra, responsabilizando-nos pela diferenca do imposto e
penalidades, por ventura aplicaveis.

Procedimentos:

Apds concluir o preenchimento da guia do ITIV, e tendo enviado as cépias digitalizadas da documentagéo abaixo discriminada. Aguarde
o recebimento em até dois dias Uteis, através do endereco eletronico fornecido pelo(s) adquirente(s), com os seguintes documentos ou
informacdes.

a) Encaminhamento do D.A.M para pagamento;

b) Indeferimento no caso de insifucuéncia de documento(s);

c) Ou qualquer outra desconformidade, que sera devidamente apontada.

Documentos do Adquirente e Transmitente:

Cépia de RG e CPF de ambos;

Comprovante de residéncia do adquirente;

Contrato de compra e venda com firma reconhecida. No caso de financiamento por institui¢céo financeira, enviar cépia do Contrato

de financiamento do Banco;

® Certidao de 6nus do imével atualizada;

® Quando o adquirente ou transmitente for pessoa juridica, anexar copia do contrato social, RG e CPF dos responsaveis legais da
empresa;

® Para célculo do ITIV por terceiros, apresentar procuracéo publica ou particular, com poderes especificos, firmada pelo adquirente

ou transmitente, com firma reconhecida em cartério.
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